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Bestyrelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2023 for ABF. Meldgardsparken II.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
teegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pdhviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af drsregn-

skabet.

Der er efter regnskétbsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vur-

deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Férvang, den 13. marts 2024

Bestyrelsen
7” / b - / B
1elle I« ety Mads L PFrpotr? —
Anette Nygaard Rudolph Mette Madsen Eiwedohansson
Formand Sekreter Kasserer
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Den uafhzengige revisors erklzering om review af drsregnskabet

Til medlemmerne i ABF. Meldgirdsparken II

Vi har udfort review af &rsregnskabet for ABF. Meldgardsparken II for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med 4rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansva-
ret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vae-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde érsregn-
skabet pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere andelsboligforeningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme.
Dette kraever ogsi, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfort efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udforer handlinger, der pri-
mart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udirykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at drsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2023 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
tegter."”
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Den uafhzengige revisors erklering om review af arsregnskabet

Fremhaevelse af forhold vedrerende reviewet

ABF. Meldgardsparken II har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskabs efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som sam-
menligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgér af resultatopgerelse og

noter, ikke vaeret omfattet af reviewet.

Silkeborg, den 13. marts 2024

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisjonspartnerselskab

Registrerel revisor
mne34266
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Ledelsesberetning

Generelt
Andelsboligforeningen ejer og administrerer ejendommen matr.nr. 5 gr, Farvang By, Tvilum, beliggende
Meldgardsparken 1-19, 8882 Farvang.

Okonomisk udvikling

Udviklingen i gkonomien i lobet af &ret har vaeret som forventet og som foregdende ar.

Veaerdiansattelse af ejendom

Det er ledelsens vurdering, at foreningens ejendomme er vurderet forsvarligt. Ejendommene er vurderet
til anskaffelsessum, der henvises til note 3. Ledelsen har valgt at andre regnskabspraksis fra dagsverdi
til anskaffelsessum, si regnskabsleser skal vare opmarksomme pé, at dagsverdien forventeligt er

vasentligt hajere.

Resultatdisponering
Arets resultat foreslas anvendt, jfr. resultatdisponering pa side 8.

Den forventede udvikling
Den hidtidige udvikling ser ud til at fortsaette. Der henvises til budgettet for 2024.

Begivenheder efter regnskabsarets udlab
Efter regnskabsirets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke andelsbolig-
foreningens finansielle stilling vasentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ABF. Meldgéardsparken 11 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsbo-

ligloven samt foreningens vedtagter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formilet at give krevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget stotte.

A'ndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis andret pa folgende omrader:

#Ejendommen er i ar veerdiansat til kostpris imod sidste &rs vaerdiansaettelse til handelsvardi. Andringen
har pr. 31. december 2023 reduceret balancesummen og egenkapitalen med 1.300 tkr. Samtidig er
prioritetsgzelden zndret fra kursverdi til nominel vardi - 22ndring har reduceret egenkapitalen med 1.268
tkr.

#P4 baggrund af ovenstiende andringers veasentlighed, er der tillige foretaget tilretning af
sammenligningstallene. Ledelsen har valgt at @ndre praksis, da det vurderes mere hensigtsmassig for
foreningen.

Den akkumulerede virkning af de indregnede praksisendringer udger en forggelse af drets resultat med 0
tkr. Balancesummen reduceres med 1.300 tkr., mens egenkapitalen pr. 31. december 2023 reduceres

med 2.568 t.kr.

Bortset fra overmaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.

Resultatopgarelsen

Indtegter

Boligafgift fra andelshavere og lejeindtegt vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger bestér af ejen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgaeld.

(o,
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) vaerdianssettes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-
tet med tilleg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer p4, at ejendommen er faldet i vardi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendom-
men nedskrives til genindvindingsverdi, som er den hajeste vaerdi af en forventet nettosalgspris og en be-
regnet kapitalverdi. Kapitalverdi er nutidsveerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen
pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvarende funktion.

Der afskrives ikke pé andelsboligforeningens ejendom.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pd andelsboligforeningens
egenkapital.

?Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af drets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillegsvardi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgeld. I posten fragér belab,
der er overfort til andre reserver, herunder reserverede beleb til imedegielse af veardiforringelse af
andelsboligforeningens ejendom m.v. Posten kan ogsé indeholde beleb, som er overfert fra andre
reserver.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgzeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i
resultatopgarelsen. I efterfalgende perioder vaerdiansettes prioritetsgzlden til pantebrevsrestgzld.
Prioritetsgzld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger.

Prioritetsgzelden indregnes til kursvaerdi. Andringer i kursreguleringen fores direkte pa foreningens
egenkapital.
Ovrige gaeldsforpligtelser

Ovrige gzldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdiansattes til nominel veerdi.

Ovrige noter

Nagleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgér af note 6, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Andelsvzerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgér af note 7.

Ved opgarelsen af andelsvardien skal der foretages en rakke justeringer af de belegb, der fremgér af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsvaerdien skal opgeres efter reglerne i

andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtzgter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse
skal opgeres efter reglerne i drsregnskabsloven. Afhangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
veere vasentlige justeringer i vaerdien af andelsboligforeningens ejendom og prioritetsgalden.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 Budget 2024 2022
(ej revideret)
Indtagter, andelshavere 321.961 338.000 321.959
Indtaegter i alt 321.961 338.000 321.959
Ejendomsskat -67.151 -68.000 -65.334
Bygningsforsikring -24.573 -23.000 -22.011
Grundejerforening -10.500 -8.600 -8.600
Vedligeholdelse, labende -69.680 -20.000 -102.258
1 Administrationsomkostninger -37.971 -35.000 -33.689
Foreningsomkostninger -17.062 -15.000 -13.922
Forbrugsafgifter -56.569 -56.000 -56.644
Omkostninger i alt -283.506 -225.600 -302.458
Resultat for finansielle poster 38.455 112.400 19.501
Finansielle indtegter 1.856 0 0
2 Finansielle omkostninger -59.323 -62.000 -62.269
Finansielle poster netto -57.467 -62.000 -62.269
Arets resultat -19.012 50.400 -42.768
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til reserve, vedligeholdelse af
ejendom 0 50.000 0
Overfart restandel af arets resultat til
egenkapital -76.341 400 -99.630
Disponeret i alt -76.341 50.400 -99.630
Arets resultat -19.012 50.400 -42.768
Betalte prioritetsafdrag -57.328 -58.000 -56.862
Likviditetsresultat i alt -76.340 -7.600 -99.630
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
Ejendom 7.674.107 7.674.107
Materielle anleegsaktiver i alt 7.674.107 7.674.107
Finansielle anlegsaktiver i alt 0 0
Anlaegsaktiver i alt 7.674.107 7.674.107
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender i alt 0 0
Likvide beholdninger 485.278 561.616
Omsatningsaktiver i alt 485.278 561.616
Aktiver i alt 8.159.385 8.235.723
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Balance 31, december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Andelsindskud 1.497.000 1.497.000
Overfort resuftat m.v. 2.891.811 2.910.824
Egenkapital for andre reserver 4.388.811 4.407.824
Egenkapital i alt 4.388.811 4.407.824
Geeldsforpligtelser
4 Geeld til realkreditinstitutter 3.701.311 3.759.638
Langfristede galdsforpligtelser i alt 3.701.311 3.759.638
Kortfristet del af langfristet gaeld 58.000 57.000
Forudbetalt boligafgift 2.760 2.760
Anden geld 8.503 8.501
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 69.263 68.261
Geeldsforpligtelser i alt 3.770.574 3.827.899
Passiver i alt 8.159.385 8.235.723
5 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
6 Neogleoplysninger
7 Beregning af andelsvaerdi
ABF. Meldgérdsparken IT - Arsrapport for 2023 11



Egenkapitalopgerelse 31. december

2023 2022
Andelsindskud
Andelsindskud 1.497.000 1.497.000
1.497.000 1.497.000
Overfort resultat m.v.
Overfart overskud eller underskud 2.910.824 2.953.592
Arets afdrag 57.328 56.862
Restandel af arets resultat -76.341 -99.630
2.891.811 2.910.824
Egenkapital for andre reserver 4.388.811 4.407.824
Egenkapital i alt 4.388.811 4.407.824
12
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Noter

2023 2022
1.  Administrationsomkostninger
Bestyrelseshonorar m.v. 8.400 8.400
Udarbejdelse og review af arsrapport m.v. 17.485 15.535
Mader, porto, kontor m.v. 9.766 7.534
ABF-kontingent 2320 2.220
37.971 33.689
2.  Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 59.323 60.159
Pengeinstitutter 0 2.110
59.323 62.269
3. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 7.674.107 7.674.107
Anskaffelsessum 31. december 2023 7.674.107 7.674.107
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2023 7.674.107 7.674.107
Ejendomsvurdering 1. oktober 2023 8.800.000 8.800.000
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Noter

4. Geeld til
realkreditinstitutter

Nykredit Realkredit,
obligationslan

Nykredit Realkredit,
kontantlan

Pantebrevsrestgzeld

Prioritetsgzeld i alt

Betalte renter

Specifikation af prioritetsgzeld i balancen

Kort del af geeld (under 1 ar)
Lang del af gzeld (mere end 1 ar)

31/12 2023 31/12 2022
Renter  Afdragi Kurs-
og bidrag aret vaerdi
33.049 0 1.263.292 2.003.000 2.003.000
27.109 56.862 1.284.760 1.756.311 1.813.638
3.759.311 3.816.638
60.158 56.862 2.548.052 3.759.311 3.816.638
60.158
58.000 57.000
3.701.311 3.759.638
3.759.311 3.816.638

5. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 2.622 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige vaerdi 31. december 2023 udger 8.974 t.kr.

Eventualforpligtelser

Der er pantsatte andelsbeviser i andelsboligforeningen.

Der er ikke indhentet en valuarvurdering for 1. juli 2020.
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Noter

6.  Nagleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet pa baggrund af

arealer. I ABF. Meldgardsparken II anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de areal-
baserede nogletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for

den enkelte andelshaver.

Lovkraevede negleoplysninger

I bilag I til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rakke negleoplysninger om

foreningens skonomi, der skal optages som noter til rsregnskabet. Disse negleoplysninger folger

her:
317122021 31/12 2022 31/12 2023
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m* m? m?
Bl  Andelsboliger 910 910 10 910
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  (@vrige lejemal (keldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 Talt 910 910 10 910
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af andelsvaerdien? i O M O
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgprelse af boligafgiften? O ] M d
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 1990
D2  Ejendommens opforelsesar 1990
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
El  Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? O %]
Anskaffel- Valuar- Offentlig
Feltnr. Szt kryds sesprisen  vurdering  vurdering
Fl  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveaerdien O Ol
Feltnr. Szt kryds Ja _ Nej
Fla Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 2020? O
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Noter

6. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
F2

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Feltnr.
Gl

G2

G3

Feltnr.
HI
H2
H3

Feltnr.
J

Ejendomsvzerdi (F2)
m? ultimo ret
Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2023 kr. kr. pr. m?
Ejendommens vardi ved det anvendte
vurderingsprincip 8.800.000 9.670
Andre reserver (F3)
m? ultimo fret
Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pi udregning: 31/12 2023 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
Forklaring pi udregning: (F3 *100)/ F2 %
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0
Szt kryds Ja _ Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning? %] O
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? O M
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pd
foreningens ejendom? ] %

Forklaring pa udregning:
Ultimo manedens indtegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (Bl + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 26263  *12/ 910 346
Erhvervslegjeindtegter 0 *12/ 910 0
Boliglejeindtaegter 0 *12/ 910 0

Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning:

Ar2021  Ar2022  Ar2023
kr.pr.m? kr.pr.m?> kr.pr.m?
Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m? de
sidste 3 ar 58 -47 221
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Noter

6. Naogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
K1
K2

K3

Feltnr.

M1
M2

M3

Feltnr.
P

Feltnr.
R

Forklaring pa udregning af K1: Andelsveerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Forklaring pa udregning af K2: (Galdsforpl. - omsatningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m*
Andelsverdi 7.310
+ (Gald - omsaztningsaktiver) 3.610
Teknisk andelsveerdi 10920
Forklaring p4 udregning: Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo aret i alt (B6)
Ar2021  Ar2022  Ar2023
kr.pr.m?>  kr.pr.m?> kr. pr. m’

Vedligeholdelse, lgbende 8 112 77
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
Vedligeholdelse i alt 8 112 77

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmzessig veerdi af ejendom - Galdsforpligtelser i alt) pd balancedagen * 100
Regnskabsmzessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

%

Frivaerdi (gacldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) 51

Forklaring pa udregning: Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2021 Ar 2022 Ar 2023
kr.pr.m? kr.pr.m? kr. pr. m?

Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 47 62 63
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Noter

7. Beregning af andelsvzerdi

Bestyrelsen foreslar folgende veerdianseattelse 1 henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra c,

(offentlig ejendomsvurdering):

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 4.388.811
Ejendommens offentlige ¢jendomsvurdering 8.800.000
Ejendommens regnskabsmassige vaerdi -7.674.107
5.514.704
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vaerdi 3.759.311
Prioritetsgaeld, kursvardi -2.622.249
6.651.766
Fordelingstal er indskudt andelskrone. 1.497.000
Verdi pr. fordelingstal 4,443
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 11. marts 2023) 4,544
Fordelingen af andelsvardien pé typer af andele:
Andelsvaerdi
Indskud pr. Indskud ialt Andelsveerdi pr. inkl. indskud
Type Antal andele  andelstype (kr.) (kr.) andelstype (kr.) (kr.)
90 kvm 5 145.246 726.230 645.386 3.226.929
96 kvm 5 154.154 770.770 684.967 3.424.837
10 299.400 1.497.000 1.330.353 6.651.766

Bestyrelsen gar opmarksom pa, at den seneste offentlige vurdering forud for 1. juli 2020, som ikke

er lagt til grund for fastszttelse af andelskroneberegningen, er omfattet af § 5, stk. 3 1 lov om an-

delsboligforeninger (fastfrysning af offentlig vurdering). Jevnfor denne bestemmelse kan ejen-

dommens vardi pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget inden den 1. juli 2020 fastholdes i en

ubegraenset periode, med mindre foreningen den 1. juli 2020 eller senere valger at anvende en ny

vurdering som grundlag for fastszttelsen af andelsvaerdier.
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